
Rolandis køb af Næstvedvej 40 
Indbakke 

 
jesper@karmark.com 
 

ons. 27. apr. 2022, 
18.39 

 

til kimcordes, christinarosenquist, mig, dorthedorthe 

 
 

Kære Bestyrelse, 
 
Vi skriver til jer vedrørende Rolandis evt. køb af ejendommen beliggende 
Næstvedvej 40 (efterfølgende benævnt ejendommen) og hans habilitet i 
forbindelse med dette. 
 
Vi beboere på Blåbærsvinget blev tilbage i januar indbudt til møde hos 
Rolandi da der var noget han gerne ville drøfte med os. På mødet 
præsenterede Rolandi os for hans interesse i at erhverve ejendommen. Han 
gjorde det samtidig klart at det var bedst for alle at det var ham der 
købte ejendommen da han ikke kunne finde på at søge om dispensation til 
at lave dobbelthuse. Vi er på mødet enige med ham i denne betragtning. 
Han forsikrede os samtidig i at han naturligvis var inhabil i alt som 
vedrørte grundejerforeningens interesser og ville holde sig uden for 
evt. beslutninger som måtte skulle træffes om sagen. 
 
På Foreningens generalforsamling spørger jeg til en status, hvorefter 
det bliver oplyst at Rolandi har sagt at der blot skal lyses en ret på 
en herreløs matrikel så er man i mål. Dette påpeger jeg at jeg er 
uforstående overfor da der ikke er tale om en herreløs matrikel men en 
matrikel ejet af grundejerforeningen. Det er den matrikel som hedder 
8rf. Jeg vedhæfter matrikel udklip fra kort og matrikelstyrelsen. 
 
Vi mener i ikke at foreningens bestyrelse er berettiget til at tinglyse 
en færdselsret over foreningens ejendom uden dette er besluttet på en 
generalforsamling. Og slet ikke når det er formanden som 
ønsker at købe. Han er helt klart inhabil og kan ikke varetage både 
foreningens interesser og egne, hvilket han har erkendt på mødet i 
Januar. 
 
Vi mener af flere årsager ikke at vi skal tillade at der lyses en 
færdselsret over vores matrikel da. 
 
1. det vil øge trafikmængden både på Blåbærsvinget og på Stamvejen. 
I byggeperioden vil der være øget tung trafik på vejen til og fra 
byggepladsen. 
 
2. Udkørslen fra Blåbærsvinget er med dårligt udsyn. 
 



3. Vi drøftede på generalforsamlingen af vi alle synes at der køres for 
stærkt og at mængden af biler er blevet stor. 
 
På baggrund af ovenstående mener vi at der skal indkaldes til en 
ekstraordinær generalforsamling hvor sagen kan drøftes og der kan 
stemmes om foreningens holdning. 
 
I er velkommen til at kontakte os såfremt der måtte være spørgmål til 
ovenstående. 
 
På vegne af beboerne på Blåbærsvinget 
 
Jesper Karmark 61629311 
Christina Skaarup 
Jacob Dinesen 
Heidi Nørgaard 
 

Én vedhæftet fil • Scannet af Gmail 

 
Rolandi Kristensen <rkvestor@gmail.com> 
 

tors. 28. apr. 
2022, 00.07 

 

til jesper, kimcordes, Christina, Sam 

 
 

Hej Jesper 
 
Tak for din mail , der er stilet til Slangens bestyrelse, men hvor jeg som primus motor i 
sagen, tillader mig at svare. 
 
Som du ganske rigtig indleder med,  så afholdte vi et møde hos mig hvor jeg orienterede 
jer om casen og som du selv skriver så var vi alle enige om fornuften I at jeg købte 
jordstykket i stedet for en fremmed bygherre. Årsagen til, at jeg indkaldte til møde med jer 
beboere, var netop for at undgå habilitetsproblemer og spille med åbne kort. Jeg 
forklarede ligeledes på mødet, at min personlige tilgang til dette var,  at jeg ligesom alle 
andre, ikke ønsker flere rækkehuse eller dobbelthuse i området. På mødet aftalte vi, at jeg 
ville holde jer orienteret om det videre forløb når der var noget nyt. 
 
Jeg er derfor oprigtig ked af at modtage denne mail, uden at der forinden, fra  blot en af jer 
afsendere, herunder også et bestyrelsesmedlem, er blot en der har kontaktet mig omkring 
dit spørgsmål, når jeg nu netop ikke selv var til stede på generalforsamlingen.  
 
Faktum er, at der ikke er noget nyt. Sagen er i en proces,  hvor der er indgået en 
købsaftale og på den baggrund er jordstykket ved at blive frastykket. Det kræver 
behandling af landmåler, geodatastyrelsen og kommunen og det afventer vi.  
Når man frastykker et jordstykke skal man, som i vores tilfælde,  oplyse formålet med dette 
og hvordan den endelige plan forventes. Den er fortsat som beskrevet overfor jer på 
mødet, at det bliver 9-10 villagrunde, som kun kan bebygges med villaer og  



forudsætningen er, at de indgår i eksisterende grundejerforening og på lige vilkår med jer. 
Reel blot en forlængelse af eksisterende vej. 
Det har Fælles GF og GF slangens bestyrelser godkendt skriftlig jf. de respektive 
tegningsregler i vedtægterne - flertal.  
 
De ca 7 m2 du henviser til og det du spørger/spurgte om samt svar, har du ikke fået af mig 
og er heller ikke korrekt. 
Det der sker,  er en teknisk ændring således,  at det lille stykke matr 8rf der ejes af GF 
slangen overgår til matr 8lo ligeledes ejet af GF slangen - altså samme ejer som du kan se 
på billedet. 
Der er derfor ikke tale om tinglysning af en færdselsret over foreningens område,  men en 
arealoverførsel mellem 2 matrikler OG samme ejer. 
Her henviser jeg til  §2 i vedtægterne: 
 "foreningen er pligtig til at tåle arealændringer i bilag 1 som måtte være en konsekvens af 
kommende udstykningssager som skal godkendes i kommunen" 
 
På den baggrund mener jeg ikke, at det giver mening, at indkalde til en ekstraordinær 
generalforsamling og drøfte en holdning, som de respektive bestyrelser og de berørte 
beboere allerede har truffet.  Her henviser jeg til, at bestyrelserne er den øverste 
myndighed i alle foreningens anliggender jf. §10 og blot har fulgt vedtægterne. 
 
Jeg håber med dette svar, at det giver en forklaring på de evt misforståelser der måtte 
være ligesom jeg som altid står til rådighed for at besvare spørgsmål.   
Jeg understreger gerne endnu en gang, at tilgangen og formålet er uændret gældende ift. 
udstykningen. 
 
 
-- 
Venlig hilsen 
 
 
Rolandi Kristensen 
 
 
 
_______________________ 
Tlfnr.: 21 51 25 32   
E-mail: rkvestor@Gmail.com 
Skype: Rolandi46 
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Mailadressen blev ikke fundet Din meddelelse blev ikke leveret til kimcordes@yahoo.dk, fordi mailadressen ikke blev fundet eller ikke kan 
modtage mails. Svaret 
 



 
Rolandi Kristensen <rkvestor@gmail.com> 
 

tors. 28. apr. 
2022, 00.12 

  

til kimcordesj 

 
 

 

 
jesper@karmark.com 
 

tors. 28. apr. 
2022, 22.24 

  

til Christina, Sam, jacobdinesen, heidihwn, mig, Kimcordesj 

 
 

Kære Rolandi og øvrig bestyrelse. 
 
Det er korrekt at vi oplyste at vi helst så at det var dig der købte da 
du ikke ønskede at lave dobbelthuse. Men det blev samtidig oplyst at det 
var det bedste af to onder da vi naturligvis helst så at der ikke kom 
bebyggelse med de gener som fremgår af forrige mail. 
 
Vi var på daværende tidspunkt ikke bekendte med at der ikke var tinglyst 
færdselsret på matrikel 8rf, hvilket jeg heller ikke formoder du var? 
 
I og med at der ikke er tinglyst færdselsret over matrikel 8rf giver 
dette en unik mulighed for grundejerforeningen til at kæmpe imod øget 
færdsel på både Blåbærsvinget og Holmegårdhøj. I det øjeblik du blev 
bekendt med den manglende tinglysning har du en forpligtelse til som 
formand for foreningen at varetage dennes interesser, hvilket vi i dette 
tilfælde er at kæmpe imod en tinglysning af fædselsretten. 
 
Vi har en klar forventning om at sagen standse og at der indkaldes til 
en ekstraordinær generalforsamling så sagen kan belyses for hele 
grundejerforeningen. 
 
det er korrekt at bestyrelsen er øverste myndighed efter 
generalforsamlingen, men medslemmerne skal være habile for at kunne 
opretholde denne magt. Dette mener vi er tilsidesat i denne sag. 
 
Vi imødeser indkaldelse til ekstraordinær generalforsamling. 
 
på vegne af Beboerne på Blåbærsvinget 
 
Jesper Karmark 

 



jesper@karmark.com 
 

tirs. 3. maj 2022, 
07.03 

  

til Jacob, mig, Christina, Sam, Kimcordesj, heidihwn 

 
 

Kære bestyrelse, 
 
Vi mangler jeres tilbagemelding på nedenstående. 
 
For at i ikke skal læse det hele igennem igen, så mangler vi svar på 
hvornår formanden blev bekendt med den manglende tinglysning af 
færdselsretten. Var det før eller efter vores møde. 
 
Herudover bedes i bekræfte at den matrikulære sag indstilles indtil der 
er klarhed over sagen. 
 
Med venlig hilsen 
 
På vegne af Blåbærsvinget 
 
Jesper Karmark 

 
Kim Cordes Johansen <kimcordesj@yahoo.dk> 
 

tirs. 3. maj 2022, 
21.12 

  

til jesper, mig, Christina, Sam, heidihwn, Jacob 

 
 

HejJesper 
 
Vi mødes i bestyren den 10 maj, hvor vi vil drøfte dine mails. Du vil efterfølgende modtage 
bestyrelsen besvarelse. 
 
God aften 
Kim 
 
Sendt fra min iPhone 
 
> Den 3. maj 2022 kl. 07.03 skrev jesper@karmark.com: 
> 
> Kære bestyrelse, 

 
Jesper <jesper@karmark.com> 
 

tirs. 3. maj 2022, 
22.52 

  

til Kim, mig, Christina, Sam, heidihwn, Jacob 

 
 

Hej Kim, 
 

mailto:jesper@karmark.com


Tak for dit svar, jeg afventer jeres tilbagemelding efter mødet. 
 
Jesper 
 

 

Nedenfor svar sendt særskilt til beboerne: 



 

 


